2025-11-12
278/2020-1810

HUIs aterkoppling pa WSP rapport: Potentiella konsekvenser vid utbyggnad av Vila
centrum

Bakgrund och uppdrag

HUI har pa uppdrag av Helsingborgs stad gjort en 6vergripande bedémning runt WSPs rapport
”Potentiella konsekvenser vid utbyggnad av Vala centrum”. Uppdraget ar avgransat till att lasa
genom rapporten och ge aterkoppling samt 6vergripande synpunkter. Uppdraget &r ingen second
opinion sa till vida att HUI inte gjort mer ingdende berdkningar och bedémningar. Det ar ett storre
uppdrag och ligger utanfor detta uppdrag.

Generellt:

* Rapporten som WSP genomfdrt ar mycket omfattande och kdnns genomarbetad.
Utmaningen ligger i att rapporten ar svartillganglig eller svar att forsta savida man inte ar
expert. Detta ar inte unikt for WSP utan aven HUI:s rapporter kan ibland vara svéara att
tolka. Det beror ibland pa uppdragets avgransningar, men ocksa konsultens férmaga att
vara tydlig. Det vi ser i WSP:s rapport ar utdver det vanliga och dven HUI har svart att
tolka delar av rapporten.

* HUI saknar slutsatser i rapporten. Det ar mojligt att det inte ingick in uppdraget att
konsulten skulle ge rekommendationer. Men utifrdn dagens rapport har HUI svarigheter
att se hur Helsingborgs stad skall agera utifran en i 6vrigt val genomford analys. Det
skulle vara intressant att se vilken vag som bor valjas av de olika alternativen.

* |rapporten utreds ett par intressanta scenario runt utvecklingen. Det vore dock dnskvéart
att ge forslag pa ett scenario som ar bra for alla parter. Det gar att balansera utvecklingen
genom kanske att tilldta X kvadratmeter detaljhandel och X kvadratmeter for 6vriga
verksamheter. | rapporten ar respektive scenario runt utvecklingen antingen handel eller
ovriga verksamheter med 16 000 kvm LOA. Hur skulle en optimal mix kunna se ut?

Insikter

* Rapporten belyser valdigt intressanta fenomen pa sid 40. Utvecklingen i stadskarnan for
sallankopsvaruhandeln har minskat ganska kraftigt- Detta ar en insikt och information
som Helsingborgs stad méste ta till sig och agera utifran. Ar anledningen Véla eller finns
har andra faktorer. WSP skriver mycket riktigt att e-handeln paverkat men finns har andra
utmaningar!

* Om Helsingborg riskerar att tappa sa stora andelar av sin stadskarnas andelar som WSP
indikerar i rapporten, sa bor en akut handlingsplan genast upprattas for stadskarnan. .

Noteringar

o HUIs rekommendation ar att utvardera det mest optimala eller mest valbalanserade
scenariot for ytor och fordelningen av dessa pa detaljhandel samt 6vriga verksamheter

e Marknadsandelen for Helsingborg stadskarna 2024 ar enligt HUls bedémning (genom
cityindex) 13% och inte 11 % som anges i rapporten Som jamforelse kan ndmnas att
marknadsandelen for stadskarnor i storre stader 2024 var 15%. Scenario med 8 % kanns



inte sannolikt. Ja det finns en risk men inte sannolikt och om det sa skulle riskeras bor
detta adresseras skyndsamt till Helsingborgs stads kommunledning for aktiva atgarder.

Fragor Fran Helsing borgs stad:
* Foljer metodiken principiellt branschens standard?

* Ja,iprincip. Det finns dock andra satt att rakna ocksa. Och framfor allt upplever
vi rapporten som tung och svarlast.

« Ar antagandena om forviantad marknadstillvaxt i de olika kommunerna,
omsattningsokning pa Vala centrum och férdelning av direkta och langsiktiga
effekter rimliga?

* Fragetecken pa varfor Helsingborgs stadskarna foérvantas minska oavsett
utbyggnad sid 49. Dessutom ar marknadsandelen for centrum for lag. HUIs
bedomning ar 13%.

+ Arslutsatserna i utredningsscenario 1 om effekterna pa den befintliga handeln i
Helsingborgs stadskédrna och 6vriga regionen rimliga? Alltsa att en utbyggnad med
nya aktorer skulle ha sma effekter pa den befintliga handeln, da utbudet skulle vara
kompletterande, och att en utbyggnad med handel som liknar den befintliga framfor
allt skulle ha en paverkan pa befintlig handel i Vala centrum, samt leda till en
omsattningsminskning av 5-10 % av den befintliga handeln i stadskéarnan, vilket ar
ett mindre hot dn andra trender sa paverkar stadskérnans utveckling?

* Ja, kanske men det beror pa vad man fyller Vala med for inriktning pa
verksamheterna. Vissa branscher ar mer kansliga for stadskarnan an andra.
Samtidigt kan en reducering av omsattningen pa 5-10% leda till en mycket storre
utslagning an vad som berdknat dd marginalerna inom handeln generellt &r l3g
och risk finns for utslagning. (Géller i synnerhet fristdende butiker utan
kedjetillhorighet).

» Ardet rimligt att betrakta omsattningsminskningar pa 5-10 % som ”"sma”? Det sigs
ju att storre effekter pa en befintlig detaljhandelsstruktur som kan paverkar
platsens funktion i handelsgeografin formodas forst ndr omsattningsminskningen
overstiger 10 %. Men det ar ju gamla sanningar, som kanske inte galler langre nar de
strukturer som ar kvar idag har fatt kimpa mot ett externt kopcentrum, e-handeln,
pandemin och dess konsekvenser de senaste 10-15 aren?

* Nja, 10% &r en relativt kraftig minskning. Se ovan resonemang.

+ Ardet branschens gemensamma tolkning av forskningsliget att en utékad
externhandel i form av bade volymhandel eller kdpcentrum har sma eller inte
statistiskt sidkerstillda effekter pa den befintliga handeln i stadskarnan i samma
kommun och regionen?

» Det arvaldigt beroende pa hur den balanseras och genomfors. Externhandel &r
oftast bra, men det finns undantag. Till exempel klarade inte Kristianstad
etableringen av C4 och i rapporten syns spar av hur Hallarna slagit ut Halmstad
city men kommenteras inte vidare.



Ar det rimligt att anta att en utékning med 20.000 kvm fér upplevelser

(utredningsscenario 2) inte medfor nagon stoérre risk for utslagning av befintliga
verksamheter?

* Ja- men beror pa inriktning och omfattning.

Stammer resonemanget om att Vidla centrums utbyggnad 2011/12 tydligen inte haft
nagon effekt pa Helsingborgs stadskarna, da man inte kan se nagon direkt effekt pa
hyresnivaer och direktavkastningskrav?

* Omesattningen i Hbg city har gatt ner da Vala byggde ut. Sa pa sa satt nej.
Samtidigt ar det svart att isolera effekterna till vad som paverkar. Ar det e-handel,
extrnhandel, pandemi, konjunkturer mm.



